CONG TY CO PHAN HANEL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc ldp - Ty do - Hanh phic
SO CHANEL . 0 o e
V/v CBTT Ban 4n sé: 35/2020/KDTM-PT Hé Néi, ngayAS thang 05 nam 2020
ngay 08/5/2020 v/v tranh chép hop dong
hop tac dau tu

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
Kinh giti: - Uy ban Chitng khodn Nha nuéc
- S& giao dich chirng khoian Ha Ngi
1. Tén té chirc: Céng ty C6 phin Hanel
- M3 chiung khoan: HNE
- Dia chi: S6 02 Chiia Boc, Phuong Trung Tw, Quan Péng Da, Thanh phd Ha Noi
- Dién thoai lién hé. 024 38522102 Fax: 024 38525770
- E-mail: trangdq@hanel.com.vn
2. N§i dung thong tin cong bo:

Céng bd thong tin vé viéc nhan dugc ban an, quyét dinh ctia Toa 4n lién quan hoat
dong cia Cong ty cd phan Hanel theo quy dinh tai diém p khoan 1 Pidu 9 Thong tu
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 huéng dan v& viéc cong bd thong tin trén thi trudng
chirng khoan.

Ngay 15/5/2020, Cong ty C phén Hanel nhan dugc Ban an s6 35/2020/KDTM-PT
ngdy 08/5/2020 cta Toa 4n Nhan dan thanh pho Ha Nbi vé viéc tranh chép hop ddng hop
tac dAu tu giita Cong ty C6 phén Hanel va Téng cong ty cb phan Séng Hong.

3. Thong tin nay da dugc cdng bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty tai duong
dan https://hanel.com.vn, muc Quan hé¢ ¢ dong vao ngay 15/5/2020.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat v& nodi dung cac thong tin da cong bd.

* Tai liéu dinh kém: Pai dién tb chirc

- Ban 4n s6 35/2020/KDTM-PT ngay ou ién theo phap luat?uf)/
08/5/2020 v& viéc tranh chip hop ddng hop
tac dAu tu ciia Toa 4n Nhan dan Thanh phd
Ha Noi.




TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 35/2020/KDTM-PT.
Ngay 08/5/2020.

Viv: tranh chdp hop dong hop tdc ddu ti.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG VAN PEN

S0:..

Ngay. /lg thang...g..nam 20520

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOQI

hanh phin Héi ddng xét xir phiic thAm gom c6:

Thdm phdn- Chil toa phién toa: dng Hoang Ngoc Thanh.

Céc Thém phén: dng Hoang Minh Thanh va ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan déan TP Ha Noi.
Dai dién Vién kiém scit nhan dén TP Hé Ngi: ba Pinh Thi Tuyét Mai- Kiém sét vién,

Ngay 08/5/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xir phtc tham cong
khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu ly s6 05/2020/KTPT ngay 03/01/2020 vé v1ec
tranh chép “Hop dong hop téc diu tw” do Ban 4n kinh doanh thu:ong mai so thim s6
44/2019/KDTM- ST ngay 26/9/2019 cua Toa én nhan dan quin Déng Pa bi khang céo,
theo Quyét dinh duwa vu 4n ra xét xtr s6 52/2020/QDXX- PT ngay 26/02/2020, gitra:

Nguyén don: Cong ty c6 phan Hanel

Tru so: s6 2 Chuia Boc, phudng Trlmg Tu, quan ]E)ong DPa, TP Ha Noi; Nguoi
dai dien theo phép luat: ba Bui Th1 Hai Yén- Tong glam dbe. Ngu(n dal dién theo uy
quyén: ong Lé Gia Anh- C§ vén phap ly cong ty (G1ay uy quyen 36 02/UQ- Hanel

ngay 04/01/2020) va ba Pham Thi Té Phuong (Gidy 0y quyén ngay 04/01/2020)
(6ng Anh va ba Phuong c6 mit tai phién toa).

Bi don: Tong cong ty ¢6 phan Séng Hong
Try s¢: s6 70 phd An Duong, phudng Yén Phy, quan Tay Ho, TP Ha Noi;
Nguoi dai dlen theo phap luat: ong LA Tuén Hung- Téng giam doc; Ngu0’1 da.l dlen

theo Gy quyén: ong L& Vin Chuyén- Tro 1y tdng giam ddc (theo Gidy Gy quyén sb
79/UQ- TCT ngay 09/3/2020) (6ng Chuyén c6 mat tai phién toa).

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty co phan dau tu dia ¢ Song Hong

Tru s&: tda nha vin phong 165 Théi Ha, phuong Lang Ha, quan Bong Da, TP
Ha Nb6i; Nguoi dai dlen theo phép ludt: ba Vin Diém Hu’(}ng— Tong giam doc; Ngu’o’l
dai dlen theo iy quyén: ba Lé Thi Hong Hué- Pho tong giam déc Cong ty (Gidy ty
quyén s 235/2020/UQ- SHL ngay 06/3/2020) (ba Hué c6 mit tai phién toa). 4}
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Nguoi bao vé& quyén va loi ich hop phép cho Tdng cong ty ¢ phan Séng Hong
va Cong ty cd phan dau tu dia 8¢ Séng Hong 1 Luét su Cao Thi Diép ctia Cong ty Luét
TNHH VT Law (dia chi tai tfing 6, toa nha Housing, s6 299 Trung Kinh, Yén Hoa, quin
Céu Gidy, TP Ha N6i) (ba Diép c6 mit tai phién toa).

2. Ngan hang TMCP Quan ddi (MBBank)

Try s& chinh: s6 21 phd Cat Linh, phuong Cat Linh, Déng Da, TP Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phdp luat: 6ng Lé Hitu Ptre- Chu tich HDQT; Nguoi dai dién
theo Uiy quyén 6ng Mai Tién Diing (van ban ty quyén s6 7387/UQ-MB-HS ngay
18/06/2019) (6ng Diing c6 mdt tai phién tda).

3. Ngan hang TMCP phat trién thanh ph6 H Chi Minh (HDBank)

Try s¢ chinh: s6 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, quin 1, TP H® Chi Minh
(HDBank c6 don xin xtr ving mit).

4. Cong ty TNHH ban 1é Sakuko

Tru s& chinh: ting 4, Toa nha Trung Yén Plaza khu d6 thi Trung Yén, phuong
Trung Hoa, quan Céu G1ay, TP Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: ba Cao Thi
Dung- Gidm dbc (ba Dung ving mit tai phién toa).

Nguot lam chitng: chi Lé Thi Minh Nguyét, sinh nim 1975,

Bia chi: phong 2003, tang 20, nha 21 T2, chung cu Hapulico, s6 1 Nguyén Huy
Tuong, quan Thanh Xuan, TP Ha Noi; Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong La Manh
Hung, sinh nam 1972 (éng Hing 13 chdng ba Nguyét) (6ng Hiing ¢6 mit tai phién toa).

NQI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va l6i khai trong qud trinh gidi quyét vy dn nguyén don Céng
ty c6 phin HANEL do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Cong ty dién tr Ha Noi nay 1a Cong ty c6 phan HANEL (sau day goi la nguyén
don) duoc UBND TP Ha Noi ra Quyet dinh phé duyét lam chi dAu tu du 4n nha & cao
tAng tai s§ 165 phd Thai Ha theo Quyét dinh 6551/UBND ngay 30/10/2003.

Ngay 07/6/2004 UBND TP Ha Noi ra Quyet dinh sb 3519/UBND v viée thu
hdi 5.283 m” dAt tai s L1, L2 va L3 khu tép thé Thanh Cong 2, phuong Lang Ha, quén
Ba Dinh, TP Ha Noi giao cho nguyén don dé xdy dung, thuc hién dy an khu nha & cao
tAng, van phong lam viéc va cira hang kinh doanh.

Ttong qua trinh thye hién dy 4n, ngay 07/11/2005 nguyén don da ky Hop dong
lién danh s& 654/2005/HDLD ngay 17/11/2005 véi Tong cong ty cb phan Séng Hong
(sau day goi tat Ia bi don) vé vise Hop téc dau tu xay dung nha cao tang I1, 12, I3 va
Vién phong lam viéc, giao dich clia nguyén don. Trén co s& Horp ddng nay, bi don di cé
Quyét dinh s& 754/QD-TCT ngay 16/11/2005 giao Cong ty dau tu xay dlmg va Xuét

nhéap khau Ha Noi (sau day goi tat 1a Céng ty XNK Ha Noéi) va Cong ty c6 phan dau tu%




va xdy dung Song Hong (sau niy dbi thanh Céng ty co phan dAu tu dia bc Séng Hong,
sau dAy goi 1a Cong ty Séng Hong) thude bi don thyc hién dy an.

Ngdy 07/12/2005, bi don c6 Van ban sb 848/TCT-KHDT dé nghi nguyén don
ta0 didu kién thuan loi dé Cong ty XNK Ha Noi va Cong ty Séng Hong 1am chi dau tu
du 4n, dong thoi cam két dam bao moi quyén loi ctia nguyén don theo ding cac didu
khoan tai Hop dong lién danh.

Nguyén don da c6 van ban d& nghi UBND TP Ha Noi chuyén giao cht dau tur
thue hién du 4n. Ngay 07/11/2006, UBND TP Ha Noi da c6 Van ban s6 5180/UBND-
KH&DBT chap thuan chuyén giao cht dAu tu du 4n tir nguyén don sang bi don.

Ngay 11/10/2007, bj don va Céng ty Séng Hong ky Hop ddng s6
1399/2007/HBKT v& hop téc kinh doanh dy &n va ty quyén cho Cong ty Song Hong ¢6
toan quyén thuc hién du an.

Ngdy 09/01/2008, UBND TP Ha Noi c6 Quyét dinh s6 108/QD-UBND chap
thudn bi don 1 chti dau tw dy én.

Ngdy 17/3/2008, nguyén don ky Ban cam két s6 75/BBBK/Hanel- SongHonglLand,
voi ndi dung Cong ty Song Hong cam két bao dam moi quyén loi ctia nguyén don tai
du 4n. Nguyén don da tién hanh giao mét bang va trinh van ban lén UBND TP Ha Noi
8 phé duyét Quyét dinh thu hdi dAt va ban giao bi don thyc hién dur an.

Ngdy 27/5/2008, UBND TP Ha Noi cip Gidy chimg nhan ddu tu s
01121000158 cho bi don va Cong ty Séng Hong thyc hién dy dn.

Ngay 02/8/2010, nguyén don, bi don va Cong ty Séng Hong ky Bién ban thoa
thuan sb 126/2010/BBTT, thoa thuén mot s6 ndi dung, trong do6 ¢ cac ndi dung sau:

- Bdi thudng hd trg giai phong mét bing béng tién cho nguyén don 3 ty dong;

- Cong ty Song Hong c6 trach nhiém bd trf phén dién tich 1350 m’ cho nguyén
don ky hop ddng thué v6i Ban quén 1y du én Thai Ha, thoi han thué 50 nam, tra tién
thué hang ndm theo don gid nha nude; ban giao 06 kiot (dién tich 126 m’) ndm ngoai
phin dién tich 1350 m” duoc bd tf tai ting limg va lidn khdi v6i phan dién tich cla
nguyén don dugc b6 trf tai tﬁng ltng;

- B trf cho nguyén don 06 can téi dinh cu tai cac tAng 2, 3, 5, 7 va nguyén don
duoe wu tién mua 50 can hd (20 cin hd theo gié clia dyr an va 30 can ho theo gia bao
dam kinh doanh).

Sau khi du 4n hoan thanh, cac thoa thuan da dugce thuc hién gf“)m cO:

- Bbi thuong hd tro gidi phong mit bing bang tién cho nguyén don 3 ty dong;

- B4 trf cho nguyén don 06 can tai dinh cu tai cac thng 2, 3, 5, 7 va nguyén don
duoc u tién mua 50 can hd (20 cin hd theo gia clia dyr an va 30 can ho theo gia bao
dam kinh doanh). Ho

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa dn gidi ng/ét cde van dé sau:
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Yéu cau bi don va Céng ty Séng Hong phai thue hién viéc ban giao 06 kiot véi .
dién tich 126 m? theo ding vi trf da thoa thuan, ndm lién ké vin phong nguyén don va
ky hop ddng thué 1350 m® theo dung vi tri dd cam két trong Hop dong sb 654 ngay
17/11/2005 va Ban cam két 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010.

Bi don Téng céng ty c6 phan Séng Hong do nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi ngay 08/4/2013,
bi don ¢6 Vin ban sé 313/BQLTH phuc ddp Cong van sb 259/CV-HANEL ngay
05/4/2013 cta nguyén don véi ndi dung 1& yéu cau nguyén don dén ky hop dbng thué
nhung sau ngdy 15/4/2013, nguyén don khong dén lam th tuc ky két hop dbng nén xéc
dinh nguyén don khong c6 nhu cau thué. Ngoai ra, xem xét trach nhiém cua nguyén don
vé nhitng thiét hai kinh t& déi vi bi don khi cham dua du 4n vao khai thac.

Ngén hing thuong mai ¢ phén phdt trién TP Ho Chi Minh, Ngdn hing thirong
mai ¢ phan Qudn d6i v Cong ty TNHH bdn lé Sakuko do nguwdi dai dién hop phdp
trinh bay:

Hién nay ching t6i c6 thué ctia Cong ty Song Hong mdt phan dién tich hién
nay dang c6 tranh chdp dé lam vén phong va kinh doanh. Nay c6 viéc tranh chép gitta
nguyén don va bi don, d& nghi Toa 4n béo vé quyén loi ctia chiing t6i theo hop dong
thué dé ky két. Truong hop thay ddi chi s¢ hitu, chd st dung thi yéu cau duoc tiép tuc
thué theo théa thuén véi chui s¢ hitu, str dung méi.

Tai Bén dn kinh doanh thwong mai so thdm sé 44/2019/KDTM- ST ngay
26/9/2019 ciia Toa én nhdn din qudn Pong Pa da quyét dinh:

1. Chép nhan y8u céu khoi kién ctia nguyén don dbi véi bi don va Céng ty
Séng Hong.

2. Budc bi don va Céng ty Séng Hong phai thue hién Bién ban thoa thuan sb
126/2010/BBTT ngay 02/8/2010, gifta nguyén don, bi don va Cong ty Séng Hong vé
viée ky Hop dong thué véi nguyén don phin dién tich 1.350 m? va 06 kiot dién tich
126 m* (khéng ndm trong dién tich 1350 m°) tai tAng 1 va tang [img theo so dd kém
theo. Nguyén don khong phai déng kinh phi xdy dung méi phéan dién tich 1350 m?,
thoi han thué 50 nim, tra tién thué hang nim theo don gid Nha nude tai thoi diém
thanh toan.

3. Ngén hémg thuong mai ¢b phan phat trién TP H) Chi Mmh Ngén hang
thuong mai ¢6 phin Quéan doi va Cong ty TNHH ban 1& Sakuko c6 quyén thoa thuén

ky lai hop ddng thué véi nguyén don sau khi cac bén d4 thuc hién xong Bién ban thoa
thuan s8 126/2010/BBTT ngay 02/8/2010.

4. Néu HDBank, MBBank va Cong ty TNHH ban 1é Sakuko, Cra h'émg Made

in Viet Nam Viet Brothers, Cau lac bd bia, Cua hang Trivie: Cong ty ¢ phan xut

nhép khau va thuong mai Tran Thi; Cong ty cb phéan thiét ké va xay dlmg Hoang

Thanh; Cong ty TNHH thwong mai va dich vu Vinpro tai Ha Noi va céc td chire, cd

nhan lién quan dén viéc kinh doanh tai dién tich 1350 m” tai tng 1 va 06 kiot tai tng
i
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[tg, toa nha 165 Thai Ha, phuong Lang Ha, quan Pdng Pa véi bi don va Cong ty
Séng Hong c6 tranh chip véi nhau vé& quyén, nghia vu lién quan dén hop ddng thué sé
dugc khai kién bang vu an dan su khac.

5. Khéng chap nhén céc yéu cau khac ciia cac bén duong su.
Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao, quyén thi hanh an
cia cac bén duong su.

Khéng ddng ¥ v6i Ban én kinh doanh thuong mai so tham néu trén:

- Bi don khdng cdo toan bg Ban dn so tham. dé nghi xem xét lai cac chimg ctr
trong hd so vu 4n, 4p dung céc quy dinh ctia phép ludt dé sira Ban 4n so thim, bac todn
bd yéu cau khéi kién clia nguyén don, yéu cau nguyén don gip chu dau tur ¢é nhén
ban giao 06 kiot ¢ dién tich 126 m® tai tAng 1 ma chui dau tu ¢ bo tri.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Séng Héng khdng cdo dz
nghi: stra Ban 4n so thim, bac toan b yéu cau khai kién cla nguyén don. Doi véi
phén hoan trd 126 m’ kiot do céc kiot khong con va dé dam bao quyén loi cho bén thit
ba ngay tinh trong giao dich dan su, d& nghi che‘ip thudn d& nghi ctia nguyén don va bi
don cho phép thuc hién nghia vu giao vat thay thé, nguyén don va bi don s& giao d
126 m” kiot tai vi trf khéc cia toa nha.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan MBBank khdng cdo dé nghi: chép
nhan ndi dung khang cdo ciia MBBank, ghi nhén quyén thué hop phép, 6n dinh cta
MBBank theo Hop dong thué van phong sb 44/2016/HDTVP/SHL ngay 26/4/2016.

Trong giai doan chuén bi xét xir phiic thAm:

1. Toa 4n nhan dan TP Ha Nai thdy, theo cac tai liéu chimg cit c6 trong hd so
thé hién ba L& Thi Minh Nguyét ¢ Pon d& nghi xin tham gia t6 tung va ndp céc tai
lidu chimg ¢t lién quan dén vu 4n va dé nghi Toa 4n cdc ndi dung sau nhur sau:

Ngay 21/01/2015, ba Nguyét ky Hop ddng thué vin phong sb 56/2015/
HDTVP/SHC véi bi don thué mdt phan dién tich tAng 1 va ting ham cta du 4n xXdy
nha & cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Cdng 2 c6 dia chi tai s0 165
phé Thai Ha, quan Péng Pa, TP Ha Noi, thoi han thué dén 03/7/2058.

Ngay 31/8/2015, ba Nguyét ky Hop dong s6 1099/2015/HDTVP/SHC véi bi
don thué mot phan dién tich tAng limg ctia dv 4n xdy nha & cao tang 11, 12, 13 va vén
phong cho thué Thanh Cdng 2 ¢6 dia chi tai s6 165 phd Thai Ha, quan DPéng Pa, TP
Ha Noi, thoi han thué dén 03/7/2058.

Sau khi ky hai Hop dong trén, ba Nguyét da thyuc hién viéc ndp tién thanh toan
tdng 6 tién cho c hai Hop ddng theo ding gid tri va tién do theo quy dinh ctia Hop
ddng da ky cho bi don (c6 Hop ddng va cic gidy nop tién nop kém theo don).

Sau khi nop ddy du tién ba Nguyét da rat nhiéu 1an goi dién, gli van ban dé
nghi bi don tién hanh ban giao mit bang dién tich ma ba Nguyét da thué theo ding

4




quy dinh ctia Hop dong hai bén d ky két, tuy nhién do bj don c6 nhiéu vuéng méc
trong ndi bo nén da khong ban giao mit bang cho ba Nguyét.

Ngay 30/5/2018, bi don ky cic Phu luc hop ddng so 01/PLHD-
56/2015/HDTVP/SHC va 01/PLHD-1099/2015/HDTVP/SHC vé viée diéu chinh dién
tich thué ctia 2 Hop dong trén.

Sau rét nhiéu lan kién nghi thi dén 02/8/2018 bi don mdi tién hanh ban giao mét
béng tai du &n cho ba Nguyét.

TUr ngay nhan ban glao mit bang, tai mat bing tang 1 ba Nguyét da cho
HDBank thué, mit bing tang hdm ba Nguyét dang kinh doanh giri xe 6 t va xe may.

Tai phién toa so thim Toa 4n nhan dan quan Péng Pa g1a1 quyét vu 4n, do gia
dinh ba khong an & tai ddy nén khi Toa 4n tién hanh x4c minh, thdm dinh, 1am viéc ba
khong nam dugc thong tin nén ba khéng biét va da khéng dugc tham gia t6 tung.

Viée thuc hién hai Hop déng trén, ba da thanh toan toan b3 s6 tién thué cho b
don, thoi han thué dén 03/7/2058 (gén ba muoi ty ddng), 14 tai sén cla ca gia dinh ba,
tién di vay muon cta rit nhidu ca nhén, to chirc. Khi vu kién tranh chap gifta nguyén
don, bi don va céc don vi lién quan khac néu bi tuyén bét loi cho phan dién tich ma ba
da thué cua bi don s& gay thiét hai rit 16n cho ba va gia dinh cling nhiéu c4 nhan, t
chuc khéc. Do véy, ba Nguyét ¢ nghj Toa 4n cép phtic thdm x4c dinh ba 13 nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, xem xét c4c tinh tiét khéch quan, ap dung cac
quy dinh ctia phép luat bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba.

2 Ngay 05/5/2020, Toa an nhan d4n TP Ha Nbi nhan duoc Hop dong thué Vin
phong s6 04/2018/HDTVP/SHL ngay 04/01/2018 gitta Cong ty Séng Hong va ong
Nguyén Tu Lac v6i noi dung Cong ty Song Hong cho 8 ong Lac thué 321,42 m” tai ting
1 toa nha s6 165 phd Thai Ha, quan Bong Da, TP Ha N¢i véi thoi han thué nha tr
ngay 07/01/2018 dén ngay 06/01/2025 véi s tidn sau thud 14 375.504. 058 ddng/théng,

Tai phién toa phiic thim:

Dai dién theo 1y quyén ciia bi don ¢6 khang cdo trinh bay: dé nghi Hoi dong xét
XU phuc tham xem xét lai tu cach khéi kién cua Cong ty Séng Hong vi Hop dong hop
tic dau tr va Bién ban thoa thuéin 126 13 hop ddng ba bén, nhu vay thi Cong ty Séng
Hong ciing phai 1a bi don khéng phai 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai giai doan so tham, Toa 4n d3 sir dung nhiing ta1 liéu, chimg ¢t 1a nhing vin
ban d& hét hiéu luc va bi v6 hiéu lam can ctr dé giai quyet vu an la chua ding véi ban
chit thoa thuan cua cic duong su trong vy 4n dan dén xét xur khong ding lam &nh
huong dén quyeén loi cua bi don. Cu thé la gitia nguyen don va bi don khong c6 tranh
chap gi ddi véi Thoa thuan 126, cac ben da thuc hién gan xong cac nghia vu ctia mlnh
chi con phan dién tich tang 1 12 1350 m® va 6 kiot tai tAng Itng véi dién tich 126 m® ma
nguyeén don dang cho ring cé tranh chap va khoi kign. Tuy nfuen bi don cho ring sau
khi hoan tat cong trinh b don d& nhiéu 14n ¢6 vin ban yéu cau nguyén don dén ky hop
dong tir nhiing nam 2013, cu thé 14 6 van ban it ca nhung nguyén don d khong dén ky

~th
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hop dong diéu nay co nghia 1a nguyén don khéng con nhu cu thué céc dién tich trén
nén tlr bo quyén clia minh. Bi don khéng thé chér doi nguyén don ma phai dua tai sén
vao khai thac va cho cac dbi tic khéc thué phin dién tich nay dé dam bao loi ich kinh
doanh. Tir phan trinh by trén, bi don d& nghi Hoi ddng xét xir khong chép nhén yéu ciu
khai kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, bj don cling dé& nghj Hoi dong xét xir bao dam quyén loi cho nhiing
nguoi khac hién dang thué phan dién tich dang 6 tranh chap véi nguyén don, trong do
co ba L& Thi Minh Nguyet la ngucn dugc bi don cho thué mét phan dién tich ting 1 va
tAng him va mét phan dién tich tang limg coa du 4 an x4y nha & cao tAng I1, 12, I3 va
vén phong cho thué Thanh Céng 2 c6 dia chi tai s6 165 phé Thai Ha, quan Péng Da,
TP Ha Noi, thoi han thué dén 03/7/2058. Ba Nguyét d thanh todn dt sb tién thué theo
hai Hop dong da ky két.

Bai dién theo 11y quyén ciia nguai co quyen lot, nghia vu lién quan la Cong ty
Séng Hong trinh bay: chiing i nhat trf v&i phn trinh bay ctia bi don, dé nghi Hoi dong
xét x{r xem xét lai tu cach tham gia t6 tung clia chiing toi. Nguyén don khong ky hop
dong thué dét ma di khiéu nai chiing t6i & khép noi tirc 14 d4 tir bé quyén thue clia minh
theo Théa thudn 126 nén d& nghj Hoi ddng xét xu khéng chap nhan yéu cau khéi kién
cta nguyén don. Toa an so thdm xédc dinh quan h¢ tranh chép 1 tranh chip hop dong
hop tac dau tu 1a khong ding.

Ngoai ra, Cong ty Song Hong ciing thira nhan da ky két Hop ddng thué Vin
phong véi 6ng Nguyén Tu Lac véi ndi dung Céong ty Séng Héng cho 6ng Lac thué
321,42 m” tai tAng 1 toa nha sb 165 phd Thai Ha, quan Déng Da, TP Ha N&i véi thoi
han thué nha tr ngay 07/01/2018 dén ngay 06/01/2025 véi sb tién sau thué 1a
375.504.058 dong/thang. Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét va béo vé quyén 1oi cho
nguoi thir ba thué nha ciia ching t6i.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho Tong céng ty c6 phan Séng Hong
vé Cong ty c6 phan dau tw dia éc Séng Hong trinh bay: ching t6i nhét trf véi phn trinh
bay ctia bi don va Cong ty Séng Hong va d& nghi dua thém ba Nguyét va ong Lac vao
tham gia t6 tung dé bao vé& quyén va loi ich cho nhitng nguoi thué nha cua ching toi.

Dé nghi Hoi dong xét xit xem xét lai tu céch tham gia 6 tung ctia Cong ty Song
Hé)ng.

Bén 4n so thim nhén dinh trong thoi gian hai bén nguyén don va bi don dang c6
tranh chap, nguyén don chua ky hop dbng thué véi bi don theo Thda thun 126 khéng
c6 nghia 1a nguyén don tir bd quyén thué clia minh va chdp nhén yéu cau khéi kién cia
nguyén don la khong c6 cén ctr. Sau khi bj don hoan thanh xong cong trinh d& cé nhiéu
van ban yéu cdu nguyén don dén ky hop dong thué vin phong dé bao dam viée khac
thdc tai san nhung nguyén don khong dén lam anh hudng nghiém trong dén hoat dong
kinh doanh cta bi don. Diéu nay phéi duoc hiéu 1a nguyen don da tir bd quyén thué clia
minh va bi don ¢ quyén ky hop dong thué véi cac 601 thc khac. Tlr phén tich trén, dé
nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n so thdm va béc yéu cau khéi kién ctia nguyén don véi
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phén dién tich 1350 m’ tai tAng 1, chi dong y ky v6i nguyén don 6 kiot tai tang limg ctia
Toa nha.

Nguoi dai dién theo tly quyén ciia Mbank cé khéng cdo trinh bay: dé nghi
HDXX chép nhan ndi dung khang céo ciia MBBank, ghi nhan quyén thué hop phép, 6n
dinh ctia MBBank theo Hop dong thué van phong s6 44/2016/HDTVP/SHL ngay
26/4/2016.

Dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: giita nguyén don va bi don
trde khi c6 tranh chdp d c6 nhidu vén ban trao d6i véi nhau, nhung khong thong
nhét duoc véi nhau vé viée giai quyét tranh chap tai Thoa thuan 126. Trong céc vin
ban gui bi don, nguyén don chua bao gid noi tr bo quyén thué vin phong clia minh
nén khong thé hidu nhu bi don, Cong ty Song Hong va Luat su di trinh bay. Vi c6
tranh chép nén céc bén da g khiéu nai di nhidu noi va da c6 3 Phé thi tudng c6 két
luan vé tranh chép clia ching i, yéu cau cac bén phai thuce hién diing theo cic cam
két tai Thoa thudn 126 va néu c6 tranh chép thi khoi kién ra Toa an. Bi don 1a nguoi
khong thue hién ding theo cée cam két da thoa thudn ciia céc bén va céc két luan cia
céac Pho thu tudng.

Nguyén don chua ky két hop dong thué van phong véi bi don 1a do UBND TP
Ha Noéi c6 chi dao ky v6i S& Tai nguyén va Mdi trudng nén nguyén don khong thé
lam khac duge cho dén khi c6 két ludn cia Pho thu tudng thuong truc Truong Hoa
Binh 12 két luan cudi cling va cac bén phai cd nghia vu chép hanh. Hién nay, nguyén
don 12 doanh nghiép nha nudée trong d6 ¢d phan nha nude chiém téi 98% nén dé nghi
Hoi ddng xét xtr xem xét trdnh thiét hai cho tai sén nha nude.

DG&i v6i trudng hop ngudi th ba ngay tinh 13 ba Nguyét va éng Lac di ky hop
ddng thué van phong vai bi don va Cong ty Séng Hong dé nghi Hoi dong xét xt cling
xem xét dé bao dam quyén va loi ich hop phap ctia ho.

Ong Ld Manh Himg i dai dién iy quyén ciia ba Lé Thi Minh Nguyét trinh bay:
gia dinh t6i ¢6 ky két hai hop dong thué van phong tai tang 1, tAng him va kiot tai du
an xdy nha & cao tang I1, 12, I3 va van phong cho thué Thanh Céng 2 ¢6 dia chi tai s6
165 phd Théi Ha, quan Déng Da, TP Ha Noi, thoi han thué dén 03/7/2058. Chung tbi
da tra ddy du tién thué nha cho bj don véi s6 tién 1én té1 gin 30 ty dong, day 1a khoan
tién chiing toi phai di vay muon ctia céc ¢4 nhén, td chirc khac nén dé nghi Héi dong
xét xit xem xét, bdo vé quyén loi cho gia dinh t6i 14 bén thir ba ngay tinh khong biét
viéc tranh chdp cta nguyén don va bj don. Chung t6i d& nghi Toa 4n cho ching toi
tham gia tb tung véi tur cach 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an nay.

Dai dién Vién kiém sct nhén dén TP Hé Ngi phdt biéu quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty cd

phan dia 6c Séng Hong, Ngan hang TMCP Quan Ddi (MBBank) khang cao trong
thoi han lut dinh va dd ndp tién tam tng 4n phi phiic thim nén khang céo 1a hop 1&.




Thém phan va Hoi ddng xét xir da thuc hién diing céc quy dinh ctia phap luat
trong qué trinh giai quyét vu 4n tir thi tuc thu Iy vu 4n, thoi han chudn bi xét xt va tién
hanh phién toa. Thu ky di lam day du nhiém vy va phd bién ndi quy phién toa. Tai
phién tda xét xir phiic tham hém nay, cic duong su dé thuc hién ding céc quy dinh
ctia phép luét, dd duge tranh luan va trinh bay cin cir dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua minh.

Xet cdc yéu cdu khdng cdo ciia cde bén: tai giai doan chuén b phién toa phic
tham c6 nhiéu tinh tiét méi va ngudi tham gia td tung mdi, nén & bao vé quyén loi
cho nhiing nguoi tham gia t6 tung méi dé nghi Hoi ddng xét xtr hity Ban én so thim
va xac dinh cdp so thdm khéng c6 151,

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, sau khi nghe y kién cta Kiém sét vién,
Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung: Cong ty cb phin dia éc Song Hong, Téng cong ty c¢d phin Séng
Hong, Ngan hang TMCP Quén P6i (MBBarnk) khang cdo Béan 4n so thdm trong thoi
han lut dinh va d& ndp tién an phi phtc thdm theo quy dinh cta phap ludt. Do vay,
khang cao 1a hop 1¢.

Theo céc tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu 4n thé hién: trong qué trinh giai
quyét vu an theo trinh tw so thim tai Toa 4n nhan dén quan Pdng Da, Thim phén cip so
thim d tién hanh thu thap tai lidu chimg ctt, xem xét thdm dinh tai chd, ra Thong béo
tdng dat cac van ban t6 tung (tdng dat truc tiép, niém yét theo quy dinh ctia B luat t6
tung dan sw) cho céc duong su, cac t chire, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan dén
toan bd dién tich cua du an nha & va cao téng 11, 12, I3 va vén phong cho thué Thanh
Cong 2 c6 dia chi tai s6 165 Thai Ha, Déng Da, Ha Noi.

Tuy nhién, ba L& Thi Minh Nguyét 1& ngudi cé quyén, nghia vu lién quan truc
tiép dén du 4n nha & va cao tang 11, 12, I3 va vin phong cho thué Thanh Cong 2 c6 dia
chi tai s6 165 Thai Ha, Pdng Pa, Ha Noi do ba da ky két cac Hop dong sau day véi bi
don cac Hop dong thué vin phong sb 56/2015/HDTVP/SHC ky ngay 21/01/2015, Hop
dong thué van phong sb 1099/2015/HDTVP/SHC ky ngay 31/8/2015, Phu luc hop
dong s6 01/PLHD-56/2015/HDTVP/SHC ky ngay 30/5/2018 va Phy luc hop ddng sb
01/PLHD-1099/2015/HDTVP/SHC.

Ba Nguyét di xuat trinh cdc tai liéu chimg cit 12 cdc hoa don thanh toan toan bd
sb tién thué nha cho bi don theo cdc hop ddng néu trén cho toan bd thoi gian thué (tinh
lr lc ban giao mét bang cho dén ndm 2058) véi s tién rat 16n.

Khi Toa an cip so thim tién hanh giai quyét viéc tranh chip Hop ddng hop téc
dau tu gitra nguyén don va bi don lién quan dén du 4n ma ba Nguyét di ky hop dong
thué nha véi bj don nhung do gia dinh ba Nguyét khéng sinh sdng tai du 4n néu trén nén
ba khong biét céc théng tin, khéng nhan dugc cic van ban t6 tung clia Toa én khi Toa an
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tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung lién quan. Viée toa 4n cip so thdm giai quyét vu .
4n ma ba khong duoc tham gia t6 tung 1& anh huéng truc tiép dén quyén va loi ich hop
phép clia ba. Do vy ba Nguyét cé don d& nghi va xuét trinh cée tai lidu chimg ctt kém
theo d& nghi Tda an cp phiic thim hily ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an va dua ba
vao tham gia t6 tung véi tur cach 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lign quan la co cén ctr
va can duoc xem xét va duoc phap luét bao vé.

Ngoai ra, bi don con ky Hop dong thué Van phong sb 04/2018/HPTVP/SHL
ngdy 04/01/2018 gitta Cong ty Séng Hong va dng Nguyén Tu Lac v6i ndi dung Cong ty
Song Hong cho éng Lac thué 321,42 m® tai tAng 1 tda nha s 165 Thai Ha, Déng Da, TP
Ha Noi voi thoi han thué nha tir ngay 07/01/2018 dén ngay 06/01/2025 véi 6 tién sau
thué 1 375.504.058 dong/thang. Hién nay, Toa cép phic thdm chua Ay dugc 101 khai,
lam 13 dugc tinh hop phép ctia Hop dong thué Van phong s6 04/2018/HDTVP/SHL
ngdy 04/01/2018 gifta Cong ty Séng Hong va éng Nguyén Tu Lac.

Hoi dbng xét xit nhan thdy day 14 nhimg tinh tiét méi phét sinh, Toa 4n cdp so
thdm dé tién hanh céc thi tyc t6 tung ddy di nén xéc dinh Toa dn cAp so thim khong ¢6
16i. Can hity Ban 4n so thdm dé Toa 4n cAp so thim giai quyét lai vu an, dua ba L& Thi
Minh Nguyét va éng Nguyén Tu Lac vao tham gia td tung trong vu 4n voi tu cach la
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Cén thu thap thém céc tai liéu, ching ctr lién
quan dén viée ky céc Hop ddng thué nha ctia ba Nguyét, ong Lac dé giai quyét triét dé
trong vu 4n dam bao quyén va loi ich hop phép cho cac duong su.

Vé dn phi- do hily 4n so tham nén céc duong sur khang cdo khong phai chiu an
phi phiic thdm theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cir:

- Cde Diéu 308, 310 B hudit 16 tung dén su:

- Nghi quyét s6 326/2016/UBNV: OH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVOH vé muke
thu, mién, gicm, thu, ngp, qucn Iy va sir dung dn phi va Ié pht Toa én.

Xir:

1. Huy Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 44/2019/KDTM- ST ngay
26/9/2019 cia Toa dn nhan dan quan Péng Pa. Chuyén toan bd hd so cho Toa 4n nhén
dan quan Dong Pa giai quyét lai theo thu tuc chung.

2.'V& 4n phi: 4n phi so thim s& dugc quyét dinh khi giai quyét lai vu 4n.

An phi phtic thim: hoan tra cho Tong cong ty cd phan Séng Hong, Céng ty cb
phan dau tur dja dc Song Hong va Ngan hang TMCP Quan B6i (VMBBank) sb tién 1a
2.000.000 (hai triéu) dong theo céc bién lai sb 0009390 ngay 28/10/2019, sé 0009329
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ngay 17/10/2019 va s6 0009316 ngay 15/10/2019 cua Chi cyc thi hanh én dén sy quan
Péng Pa, TP Ha Nai.

Ban 4n phtic thim xir céng khai va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

s Aotz Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quan Déng Da;

- Chi cuc THA dén su quin Déng Pa;
- Luu HS, VP, HCTP va TKT.
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